Kristiansand
kommune

ARKICON AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-24/00784-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
11.06.2024

Daleheia 11, 423 /498 - Godkjent tillatelse til tiltak og
dispensasjon for forstgtningsmur og terrengendring.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 423 /498/0/0

Ansvarlig sgker: ARKICON AS

Tiltakshaver: Marius Alexander Dramstad

Vurdert dispensasjon: Kommunale Dispensasjon fra plankrav
vedtekter

Vedtak

Vi viser til sgknad om etter godkjenning av terrenginngrep og forstgtningsmur, som
vi mottok 19.03.2024.

Sgknaden er godkjent.
Det er vedlagte tegninger og situasjonskart som er godkjent.

Vi gir dispensasjon fra § 2 Plankrav i kommuneplanen.

Fglgende tiltak er godkjent
1. Terrenginngrep
2. Forstgtningsmur

Andre type tiltak, utover gitte tillatelse kan vaere sgknadspliktig og kan ikke
oppferes uten & avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig sgker md sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
0ss:

e «Som bygget»-tegninger.
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e Oppdatert gjennomfgringsplan.

3. Tillatelsen gjelder i tre ar. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at t|IIateIsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke Ienger gyldig. Tillatelsen
faller ogsa bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Du kan sette i gang tiltaket n3.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3 og §19-2.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av byggesaken
Vi mottok sgknad om etter godkjenning av terrenginngrep og forstgtningsmur, som
vi mottok 19.03.2024.

Sgknaden omfatter terreng pafylling og forstgtningsmur for & utvide uteareal pa
eksisterende bolig. Tiltaket ble utfgrt av tidligere eier. Navaerende eier gnsker 3
rydde opp i dette forholdet.

Hvilke planer gjelder for eiendommen?
Eiendommen er avsatt til bebyggelse og anlegg i kommuneplanen for Kristiansand
kommune.

Krav til plassering av tiltaket
Tiltaket plasseres i trad med mottatt situasjonskart.

Dersom det ved kontrollen av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og eventuelt sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik medfgrer
endring av tillatelsen, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Ansvar

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett
Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklzaring. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens




kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av saksforskriften SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Tekniske krav
Det er ikke opplyst i sgknaden at tiltaket ikke tilfredsstiller teknisk krav, og det er
dermed en forutsetning for vedtaket at dette er ivaretatt.

Tiltakshaver ma handtere overvann og overflater

Overvann og drensvann skal i stgrst mulig grad infiltreres eller pd annen mate
handteres lokalt for & sikre vannbalanse i omradet og unngd overbelastning pa
avlgpsanleggene. Vi anbefaler at dere benytter mest mulig permeable overflater pa
eiendommen, for a unng% problemer med overvann.

Permeable overflater trekker til seg fuktighet, og bidrar til at overvann handteres
pa egen eiendom. Eksempler pa slike flater er gress og grus.

Vi forutsetter at avledning av grunn- og overvann er sikret, jamfgr pbl. § 28-10.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver 8 skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Hvordan bergrer tiltaket naturmangfold?

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P& bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfares slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i trdd med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til sine omgivelser.

Var vurdering av dispensasjon

Tiltaket er i strid med kommuneplanen og er avhengig av en dispensasjon for &
kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 apner for at kommunen kan gi dispensasjon, dersom
hensynet bak bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra ikke blir vesentlig
tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn
ulempene.



Dispensasjon:

Bakgrunn for dispensasjonen og sgkers begrunnelse for dispensasjon

Tiltakshaver har fatt opplyst av kommunen, at forstgtningsmuren og pafyllingen pa
terrenget som er oppfart/ utfgrt pa eiendommen, av tidligere eier, er
sgknadspliktig. Det sgkes derfor om etter godkjenning av tiltaket.

Vi viser til sgkers begrunnelse i sin helhet i sakens dokumentasjon.

Hensynet bak bestemmelsen

Hensynet bak plankravet i kommuneplanen er at kommunen vil sikre en forsvarlig
og gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i omradet. En bestemmelse om
plankrav fgr tiltak kan gjennomfgres, gir styring med den samlede arealutnyttelsen
og arealbruken i byggeomradene. Plankravet skal videre sikre en forsvarlig
opplysning i saken, og bl. a. fa frem hvilke konsekvenser en tillatelse vil kunne
innebaere for utviklingen i omradet. De bergrte interesser, herunder konsekvensene
for naboer og omkringliggende miljg ved at saken imgtekommes, vil ved
utarbeidelse av plan bli vurdert i et helhetsperspektiv.

Var vurdering av om hensynet bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt
Kommunen fremhever at hensynet bak kravet til reguleringsplan er a8 utforme en
konkret plan for bebyggelse i omradet. P& den maten sikres en hensiktsmessig og
god utnyttelse av eiendommen. En plan vil bl.a. fastlegge naermere rammer for
fortetting, byggevolum, byggehgyder, utearealer, trafikk/parkering, osv. Videre
skal plankrav sikre at bergrte blir hgrt, og at virkninger av tiltak blir synliggjort.

Nar det gjelder plankrav har praksis i kommunen veert at det ikke har veert krevd
reguleringsplan for enkelttomter. Tiltaket er i dette tilfellet i tr&d med formalet i
kommuneplanen. I en reguleringsplan vil det sannsynligvis ikke bli avklart forhold
som ikke vil kunne ivaretas i en situasjonsplan nar det gjelder sgknad om mindre
tiltak pa ei enkelttomt. I dette aktuelle tilfellet dreier det seg om ei enkelttomt med
eksisterende bolig der det gnskes a utvide ute omrade. En dispensasjon anses ikke
3 vesentlig tilsidesette hensynene bak bestemmelsene.

Aktuelle naboer og gjenboere er varslet. Det foreligger ikke bemerkninger/protester
til tiltaket. En kan ikke se at naboer vil bli bergrt i negativ grad av omsgkte tiltak.

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen
vesentlig til side.

Var vurdering av om fordelene ved 8 gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene
Bygningsmyndigheten kan ikke se noen fare for vesentlige samfunnsmessige
ulemper eller mulighet for skade pa helse, sikkerhet og miljg i omradet ved a tillate
omsgkt tiltak. Omsgkt tiltak vil ke bokvaliteten pa eiendommen.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre, og kommet frem til at
det er en klar overvekt av fordeler ved 3 gi dispensasjon.

Konklusjon
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd, fglger det at kommune

«kan gi» dispensasjon. Dette betyr at selv om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt,
plikter ikke kommunen & gi dispensasjon. Det ma foretas en konkret vurdering av
om det er hensiktsmessig a gi dispensasjon. Etter en konkret vurdering og i
medhold av plan- og bygnmgsloven § 19-2 fgrste ledd, finner byggesaksenheten at
det er hensiktsmessig a gi dispensasjon. Vi viser til at en planprosess medfgrer
utstrakt ressursbruk bdde hos tiltakshaver og det offentlige. Det vil vaere uheldig &



kreve at det utarbeides reguleringsplan i tilfeller hvor planmyndigheten ikke anser
det som hensiktsmessig.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig a klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr. Gebyret er redusert ihht gebyrregulativet § 8. Fglgende gebyr skal
betales:

Beskrivelse Varenr. | Belgp
Dispensasjon fra plankrav (50 % reduksjon) 5068 9 000,-
Vesentlige terrenginngrep og stgttemur 5059 9 200,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt 3 betale 19 200,-

Faktura ettersendes tiltakshaver Marius Dramstad, Daleheia 11, 4640 S@OGNE.

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller

tillatelsen bort, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-9.

Har du spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler pad e-post
samir.wisam.george@kristiansand.kommune.no

Med hilsen

Samir Wisam George
Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

2_KART_Situasjonsplan_A10-01 Situasjonskart
3_TEGN_TegningNyFasade_A40-01 Fasader 1
4_TEGN_TegningNyPlan_A20-02 1.etasje
5_TEGN_TegningNyttSnitt_A30-01 Snitt

Kopi til:
Marius Alexander Dramstad
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Du kan klage p3a vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, Iuft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For @ behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P3 e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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